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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§§ 2 (1) BauGB) am 25.07.2023
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 04.08.2023
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)  vom 14.08.2023 bis  15.09.2023

Frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 14.08.2023 bis  15.09.2023
Beschluss der Veroffentlichung im Internet bzw. der 6ffentlichen

Auslegung (§ 3 (2) BauGB am 20.02.2024
Ortsubliche Bekanntmachung der Verdéffentlichung im Internet bzw.

der offentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 01.03.2024
Veroéffentlichung im Internet bzw. éffentliche Auslegung

(§ 3 (2) BauGB) vom 11.03.2024 bis 15.04.2024
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 04.06.2024

Ausgefertigt, Glglingen den.....ccoooeeeeenn.

Heckmann, Burgermeister

Ortslbliche Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 10 (3) BauGB) aM..c

Zur Beurkundung:
Heckmann, Blrgermeister
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Textteil fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Ochsenwiesen-Steinacker, 3. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Zulassig ist ein Gewerbebetrieb entsprechend des Vorhaben- und ErschlieRungsplans des
Vorhabentragers vom 19.01.2023, angefertigt durch Kuon + Reinhardt GmbH, Freie
Architekten, Nordheim (vgl. Anlage 1 der Begriindung).

Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans (§ 12 (3)
BauGB).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Hoéhe baulicher Anlagen.

a) Grundflachenzahl: vgl. Planeintrag

b) Hohe baulicher Anlagen (vgl. Planeintrag): Die maximal zulassige Gebaudehdhe ist als
héchster Gebaudepunkt (HGP) in Metern Uber Normalnull (m G NN) festgesetzt.
Malgeblich ist hochste Punkt der Dachflache. Technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten (z.B. Kamine, Klimaanlagen, Luftungen) sind von der Héhenbeschrankung
ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(EFH = RohfuRboden) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind
zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise (b).
Zugelassen sind Einzelgebaude ohne Langenbeschrankung, aber mit seitlichen
Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.
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1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-
Uberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m Uberschritten werden. Der
Abstand zur 6ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.6 Nebenanlagen, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14
und § 23 (5) BauNVO)

Offene Stellplatze sind allgemein innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

1.7 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur, und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster oder ahnliches), sofern deren Funktion dadurch nicht unzumutbar
beeintrachtigt wird und eine Gefahrdung des Grundwassers nicht zu befirchten ist.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigungen ist bei allen BaumalRnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzuflihren.

c) Die nicht Uberbauten und fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten Flachen
sind zur Schaffung eines ginstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu bepflanzen.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten ist die AuRenbeleuchtung auf das notwendige
Minimalmald zu beschranken. Die Beleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wabhlen, die kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

e) Mutterboden, der bei den Baumalnahmen anfallt, ist gesondert von tieferen
Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
§ 202 BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufilhren. Als Zwischenlager sind
Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG
gewahrleisten. Bodenverdichtungen sind grundsatzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit wirkungsvoll aufzulockern. Die
fachlichen Anforderungen an den Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den
Bodenauftrag sind in der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben“ und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt Bodenauffillungen® der LUBW
zusammengefasst.

f) Geholze dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit aul3erhalb der
Brutzeit der Vogel entfernt werden. Vorsorglich sind die Bauflachen im Vorfeld der
Bebauung vom Beginn der Vegetationsperiode an regelmafig zu mahen. Damit wird
verhindert, dass Strukturen entstehen, die ggf. fur Bodenbriter wie den Zilpzalp geeignete
Brutmdglichkeiten bieten.

g) Zur Vermeidung einer Einwanderung von Amphibien ist das Baufeld mit einem
Amphibienschutzzaun zu sichern. Der Amphibienschutzzaun ist regelmafig in einem
mindestens ein- bis zweiwdchigen Turnus auf seine Funktion zu Uberprifen.
Beschadigungen sind umgehend zu beseitigen. Zusatzlich ist die Entstehung von
temporaren Kleinstgewasser im Baufeld (Bsp. Fahrspuren oder Baugruben) zu
vermeiden.
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1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind gebietsheimische, standortgerechte, hochstdmmige Obst- und/oder
Laubbdume =zu pflanzen. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend.
(Artenempfehlung siehe Anhang der Begriindung). Alle Bepflanzungen sind fachgerecht
durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

b) Pflanzzwang — flachig (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
gebietsheimischen, standortgerechten, hochstammigen Obst- und/oder Laubbaumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen. Der
Einzelpflanzzwang nach 1.8 a) wird angerechnet. Mit Anpflanzungen ist ein Abstand von
min. 1,5 m von Ooffentlichen Verkehrsflichen einzuhalten. Die Regelungen des
Nachbarrechts Baden-Wirttemberg sind zu beachten. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Die in der Flache bereits vorhandenen Grinflachen sind dauerhaft zu erhalten.

c) Ungegliederte Wandflachen sind mit einer fir den jeweiligen Standort geeigneten
Kletterpflanze je flnf laufende Meter Wandlange zu begriinen. Alle Bepflanzungen sind
fachgerecht durchzuflihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

d) Flache und flachgeneigte Dacher bis 6 Grad Dachneigung sind extensiv zu begrinen. Die
Begriinungspflicht gilt nicht fir die flachen und flachgeneigten Bereiche von
Tonnendachern. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

1.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Plangebiet bereits vorhandenen Geholze, welche aullerhalb des Baufensters liegen,
sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Sie kénnen auf den
Pflanzzwang nach 1.8 a) und 1.8 b) angerechnet werden.
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Hinweise:

a)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG Nr. 9:
Roémerzeitliche Zivilsiedlung, neolithische und friihmittelalterliche Siedlung. Westlich und
sudlich der Ochsenwiesenstr. wurden in den Jahren 1999-2006 und zuletzt 2016 Befunde
einer ausgedehnten rémerzeitlichen Zivilsiedlung, einer frihmittelalterlichen Siedlung
sowie eine Bestattung des friihen Mittelalters untersucht. Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archaologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

500190 / 5434486]

Kulturdenkmale gem3 DSchG

Archologisches Denkmal
Praffall (Arch.)

100m
—

lbatw\md' age: N
Geobasisdaten énl:‘dltﬁmld bw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 09/2023

[500811 / 5434165)

An der Erhaltung der ausgewiesenen archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein offentliches Interesse. Daher sollte fruhzeitig im Vorfeld von
Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) auf Kosten
des Planungstragers der Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der
Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der
Archaologischen Denkmalpflege oder einer privaten Grabungsfirma durchgefihrt werden.
Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein
ausreichend groRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit
wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in Bereichen archaologischer
Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese MalRnahme friihzeitig
durchzufihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch archaologische
Grabungen vermieden oder minimiert werden kénnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archadologische Befunde zeigen, ist
im Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des
Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form
festgehalten wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen
Rettungsgrabung die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den
Planungstrager finanziert werden muss.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.

GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdérde unverziglich anzuzeigen.
Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren
Ausflihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 (1)
und (6) WG).

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aus der geplanten Stralenverbindung zwischen
Gulglingen und Frauenzimmern (Bebauungsplan ,Verbindungsstralle K2150-L1110%)
Anbauabstande gemaly Stralengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) ergeben kénnen.
Diese sind entsprechend zu beachten.
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d) Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartaren Lockergesteinen (Holozane Abschwemmmassen, Auenlehm) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusatzlichen
bautechnischen  Erschwernissen  fuhren. Der  Grundwasserflurabstand  kann
bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden, die unterhalb
der quartaren Deckschicht einbinden und zu einer Ldésung von Sulfatgestein fiihren
kénnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfullten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

e) Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Planvorhabens artesische
Grundwasserverhaltnisse im Zuge von Erdwarmesondenbohrungen angetroffen wurden.

f) Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und
RodungsmafRnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefiihrt werden (§§ 39 (5) Satz 1 Nr. 2i.V.m. 44 (1) bis (3) BNatSchG).

g) Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten,
wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere
der besonders geschitzten Arten, der streng geschitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch
durfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht beschadigt oder zerstért werden
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

h) Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und
sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

i) Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu
vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MafRnahmen
stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen
einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem Nachbarrecht Baden-
Wirttemberg entspricht.

j) Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden. Wo
dies nicht mdéglich ist, muss das Dransystem wieder sach- und fachgerecht hergestellt
werden. Beschadigungen von Drainagen durch Baumalnahmen im Boden sind vom
Verursacher zu beheben.
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k) Es wird darauf hingewiesen, dass die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage zur

Stromerzeugung beim Neubau und bei grundlegender Dachsanierung eines Gebaudes
auf der fUr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache besteht. Dies gilt auch beim Neubau
eines fUr eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache.

Auf die mit Wirkung vom 31.07.2020 geltende Anderung des Naturschutzgesetzes
(NatSchG) wird hingewiesen. Der erganzte § 21a Landesnaturschutzgesetzes stellt klar,
dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten grundsatzlich keine andere
zulassige Verwendung im Sinne des § 9 (1) S. 1 Landesbauordnung (LBO) ist. Nach § 9
(1) S. 1 LBO miussen ,die nichtiiberbauten Flachen der bebauten Grundsticke [...]
Grunflachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung
bendtigt werden.“ Somit dirfen seit 31.07.2020 keine Schottergarten mehr errichtet
werden.

m)Bei den entstehenden Gebauden, die an den Auflenbereich grenzen, ist ein erhdhtes

Kollisionsrisiko flir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder
Naturraumstrukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden.
Grundsatzlich sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem
Verzicht auf Glasfronten existieren Malinahmen, durch die Glasfassaden fiir Vogel
wahrnehmbar gemacht werden kénnen. Informationen hierzu finden Sie unter:
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht 2012.pdf

n) Zur Minimierung des Oberflichenwasserabflusses wird im landespflegerischen und

wasserwirtschaftlichen Interesse empfohlen, Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser
anzulegen.

0) Durch die neue Verladezone, die sich nun im Sdden d.h. ndher in Richtung der

bestehenden Aussiedlerhéfe befindet, riickt grundsatzliche eine maRgebliche Schallquelle
naher an schutzbedirftige Wohnbebauung heran. Verladevorgange stellen haufig eine
malfigebliche Schallquelle dar. Die Héhe der Schallabstrahlung in diesem Bereich hangt
vorwiegend von der Haufigkeit der Verlade/Entladevor-gange und der Anzahl der zu
verladenden Einheiten ab. Aufgrund der relativ groRen Entfernung von ca. 150 m
zwischen Verladebereich und Aussiedlerhof wird es hier erfahrungsgemaf jedoch keinen
schalltechnischen Konflikt geben. Falls doch, gabe es hier die Moglichkeit an der
sudlichen Grenze des Grundstiicks eine Schallschutzwand o. A. zu errichten oder
alternativ. zumindest den Bereich, in dem tatsachlich entladen wird, (teilweise)
einzuhausen.

Analog zur Verladezone kdnnen mdégliche Konflikte durch internen Verkehr (Gabelstapler
o. A.) auf dem Betriebsgelande durch den Bau einer Schallschutzwand an der siidlichen
bzw. stdoéstlichen Grundstiicksgrenze ebenfalls unterbunden werden. Erfahrungsgemafn
ist hier jedoch ebenfalls kein schalltechnischer Konflikt zu erwarten.

Schallemissionen aus dem Inneren des Betriebsgebaudes kénnen insbesondere durch
nicht massive bzw. gedffnete AulRenbauteile wie Fenster, Tiren o-der Tore ins Freie
dringen. Dies lasst sich jedoch bereits im Vorfeld durch die Bertcksichtigung der
erforderlichen Schallddmm-MaRe unterbinden. Alternativ kann der Offnungszustand, die
Offnungsdauer und/oder die Gesamtflache der Fenster, welche nach Siiden/Siidosten
ausgerichtet sind, entsprechend angepasst werden.

Bei der Planung der Auflentechnik sollte bereits im Vorfeld darauf geachtet werden, dass
diese, wenn mdglich, an der zur Wohnbebauung abgewandten Seite installiert werden
und weder tonhaltig noch tieffrequent im Sinne der TA Larm sind. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens besteht weiterhin die Mdglichkeit Vorgaben zur maximalen
Schallabstrahlung der einzelnen technischen Gerate zu machen, falls dies erforderlich
wird.
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2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ochsenwiesen-
Steinacker, 3. Anderung®:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung: entsprechend Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.

b) Farbgebung der Auflienfassaden und Dacher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Flachen zur Gewinnung von
erneuerbaren Energien. Begriinte Dacher und Fassaden ohne Farbfestsetzungen.

c) Baukérper Uber 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern (siehe auch 1.8 c).
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Zur Einfriedung sind Z&une bis 2,50 m Héhe zugelassen, die am Boden eine Offnungsweite
von min. 20 cm aufweisen, um Kleinsdugetiere in ihrer Bewegungsfahigkeit nicht zu
behindern (Durchschlupf).

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschiittungen - auch im Anschluss an Gebaude - dirfen eine Hoéhe von 1,5 m nicht
Ubersteigen.
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